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Beta 0.6.3

e
v Objektspezifisch
v' Représentativ

v Fur Vorauszahlungen,
Prognosen und
Governance-Nachweise

So individuell und einzigartig wie jedes Biirogebdude ist, so unterschiedlich sind auch
seine Betriebskosten. Damit die Erstellung von gebdudespezifischen, méglichst
exakten Betriebskostenprognosen und- vergleichen einfach und unkompliziert wird,
haben wir die myNEO App entwickelt (Mobile und Desktop Version).
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Mein Gebiude 4,89

* Klassifizierung des Gebaudes anhand vordefinierter Merkmale
(Alter, Standort, GroRe, Klimatisierungsart und Objektqualitat)

10-24 Jahre

5 teilklimatisiert

*+  standard

* Auswahl des Service Levels (Leistungsintensitat) mit dem ausgewahlte
Betriebskosten im Objekt erbracht werden

konventiuneu -
& Zellenbgrg

£ hoch '
Berlin

* Die Berechnung des Ergebnisses erfolgt zunachst auf Basis der realen
NEO Marktdaten und zusatzlich auf Basis von Preisindizes.

10.000- 19999 ..

Preise und Konditionen

- 500 EUR / Monat fur 10 User und mehr
- 275 EUR / Monat fir 5 User M ‘
- 200 EUR / Monat fur 3 User \

- Preisnachlass fur NEO Datenlieferanten: — 25%

Abschluss einer Nutzungsvereinbarung. Monatlich kiindbar mit einer Frist von 3 Monaten nach einer Festlaufzeit von 12 Monaten.

April 2023 | NEO Office Impact Bench
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myNEO App

Methodik und Quellen (vereinfachte Darstellungen)

1 . Reale NEO Marktdaten

Datengrundlage ist der NEO Office Impact Bench in der stets

aktuellen Fassung. Die aktuelle Fassung ist vom Dez. 2021 und
beinhaltet die Daten von 601 représentativen Blirogebduden von

26 Unternehmen. Das néchste Update erfolgt im Oktober 2022.

Blrogebaude werden gemal nebenstehender Grafik klassifiziert und die
Betriebskosten aus den o.g. Daten ermittelt

Diese Methodik wird in der neuesten gif Publikation ,Data Intelligence zur
immobiliendatenbasierten Entscheidungsunterstitzung® erlautert

2 . Indexbasierte Prognosedaten

Jede Betriebskostenart setzt sich aus spezifischen Kosten-
bestandteilen zusammen (Personal, Material, Steuern etc.).

Fur die nebenstehenden Kosten wurden offizielle, nach Méglichkeit
branchenspezifische Indizes identifiziert (z.B. Ver.di, Destatis, BDSW).

Fur die Prognose werden die stets aktuellen Indizes geladen und fir jede
Betriebskosten entsprechend gewichtet. Die Indexierung wird auf die zuvor
ermittelten Marktdaten angewandt.

preis
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- Abschlag

< 5 Jahre exklusiv einfach = 50.000m?*
. Standort
5-9 Jahre vollklimatisiert gehoben mittel 20.000m?-49.999m?
10-24 Jahre teilklimatisiert standard hoch Berlin 10.000m?-19.999m? )
= 25 Jahre nicht klimatisiert schlicht exklusiv Diisseldorf/KéIn 5.000m?-9.999m?

Offentliche Abgaben
Versicherungen
Bedienen, Wartung, Inspektion
Strom

Heizung

Wasser, Kanal
Entsorgung
Reinigung
Sicherheit
Verwaltung
Hausmeister
Instandsetzung Bau

Instandsetzung Techn. Anlagen

Marsh tis BOSW 5 siatis tatista estatis . Statista
jahahichy iahriich Jahrlich monatiich ertedihrbch jahrich halbpahrich halbjhelich fahwich
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Frankfurt 1.000m2-4.999m?

Hamburg <1.000m?

Mdnchen

Stuttgart

April 2023
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myNEO App

Muster Reporting

myNEOApp

Die smarte Betrichshostenkalkulation

Diese Auswertung wurde am 18.08.2022 um 12:02 Uhr fir folgendes Objekt erstellt:

Alexanderstralie 9
10178 Berlin
Haus des Lehrers

An SCh rlft d eS/ Die folgende Betriebskostenkalkulation entspricht der Sichtweise:

Objektes (optional)

Investor (Nebenkosten )

'Kostenart NEO' Anderung® Indexiert’
— Verwaltung (kfim. + techn.) 0,40 1.70 % 0,40
 Hausmeister 024 1.50 % 0,25
— Wasser und Abwasser 0,09 2.72% 0,09
= Heizung 057 14,22 % 0,63
H Strom 0,58 S135% 0,57
I Reinigung 0,64 3353 % 0.66
- Bedienen, Inspektion, Wartung 0,99 3.30% 1.03
I Sicherheit 042 2,04 % 043
- Steuern, Abgaben, Entsorgung 0,55 1.50 % 0,55
- Versicherung 0,16 0.00 % 0.16

*Prozentuale Anderung der indexbasicrien Prognosedaten

Betriebskosten- ) 461 Inw 4w \
. . erundete Medianwerte auf Basis der Markidaten des NEO 2021 in €/ oNRF pro Monat
Ubersicht (Reale : | idexbas

NEO Marktdaten)

Objektklassifizierung

‘Gerundete Medianwerte auf Basis indexbasierter Prognosedaten vom 31.03 2022 in €/m*NRF pro Monat

Das Berechnungsergebnis (NEO) basiert auf Auswertungen des NEO Office lmpact Reports 2021. Filr das
Berechnungsergebnis der indexierten Prognosedaten (Indexiert) werden fiir jede Betriebkostenart differenziert
offizielle, nach Méglichkeit branchenspezifische Indizes (z.B. Ver.di, Destatis, BDSW) herangezogen und
ausgewertet. Die Indexierung wird auf die zuvor ermittelten Marktdaten angewandt. Diese Methodik wird in der
neuesten gif Publikation , Data Intelligence zur immaobiliendatenbasierten Entscheidungsunterstiltzung" erliutert.

Filr den Vergleich mit dem oben genannten Objekt wurden von dem Anwender nachfolgende Eigenschafien
(Cluster) ausgewiihlt. Eine Uberpriifung dieser Cluster mit dem realen Objekt hat nicht statigefunden.

Klassifizierung Biirogebiiude:
Alter: >= 25 Jahre  Klimatisierung: Teilklimatisierung  Qualitit: Standard  Standort: Berlin - Grisfe: 5.000m? -
9.999m?
/ Bewertung Servicelevel:
Hausmeister: Mittel  Reinigung: Hoch  Bedienen, Inspektion, Wartung: Mittel  Sicherheit: Hoch

Copyright © BAUAK ADEMIE Performance Management GmbH, 2022

Dieser Bericht wuldc mit pnﬂhnﬁg]mhtr Sorgfalt mbclll und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir fiir suverlissig erachien, aber
fiir deren G igkeit, Voll: it und Richtigkeit wir keine Haftung o | Drie enthalt Mei stellen unsere

Einschiiung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes dar und kiinnen sich ohne VorankOndigung indeen. Historische Entwicklungen / D | SCl a | m e r

sind kein Indiz fitr zukinfige Ergebnisse. Dicser Bericht ist nicht fiir den Vertrich od.er dlc Empfehlung zum Kauf odc:r‘-’crkaul’ einer

bestimmten Finanzanlage bestimmt. Die in dicsem Bericht zum Ausdrack gebrack und htigen nicht
md.uuduc]]c Kundensituationen, -zicle oder - bedilrfnisse und sind nicht filr die Empiehl i W e, Fi it oder
Iner Kunden besti Dwer Empllinger dieses Berichies muss seine cigenen umabhingigen Enmchtﬂmlgcn treffen. Die

BAUAKADEMIE Performance Management GmbH ibermimmt keine Hafung fiir dirckee oder indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten,
Unvollstindighkeiten oder Fellemn in diesem Bericht entstehen.

Betriebskosten-
ubersicht
(Indexbasierte
Prognosedaten)

Hier bestellen

my
NEQO
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Betriebskosten-

kalkulation

Beta 063

Anklicken fur Demo-Video auf YouTube

April 2023
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https://youtube.com/shorts/8a4KWZoQTsw

www.heobench.de
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Andreas Kiihne, M.A.
Geschaftsfuhrer / Managing Partner
andreas.kuehne@bauakademie.de
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